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WOHNEN IN DER
STEINBRUNNGASSE

In absolut ruhiger Wohnlage am Ortsrand von Kierling,
einemn Stadtteil Klosterneuburgs, entstehen unsere 8
modernen Doppelhaushalften von

ca. 150 m? bzw. 161 m? Wohnfldache exklusive

Balkone und Terrassen. Jedes Doppelhaus steht auf
Eigengrund, waobei jeder Haushdlfte ein Grundanteil
zugeordnet ist. Die Grundsticksanteile liegen
zwischen 550 m?und 630 m? pro Haushadlfte.

Das Projekt ,Steinbrunngasse” verbindet ein
nachbarschaftliches Leben in und mit der Natur
und dies nur 25 Minuten von Wiens Stadtzentrum

entfernt. Umgeben von Schafweiden und dem
Naturpark Eichenhain schaffen wir einen idealen
Rickzugsort fur Stadter und Naturbegeisterte.

Wir setzen dabei voll und ganz auf
umweltbewusstes Leben. Der Einsatz der
Bauweise mit heimischem Holz und ein
nachhaltiges Heizsystem, in Form einer
Luftwdrmepumpe, sorgen fiir bestes
Wohlgefuhl und gute Lebensqualitat. Massive
Holzdecken sowie vereinzelte Wande aus

Holz schaffen dabei ein natirliches und
angenehmes Wohngefihl.




WOHNEN IN
KLOSTERNEUBURG
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PLAN

In absolut ruhiger Wohnlage am Ortsrand
von Kierling entstehen unsere 8 modernen
Doppelhaushalften von ca. 150 m? bis 161 m?
Wohnfldche exklusive Balkone und Terrassen.
Die Grundstlcksanteile liegen zwischen ca.
550 m? und 630 m? pro Haushalfte.

Nahe dem Ortskern gelegen schliel3t

das Grundstick sowohl an ein von
Einfamilienhdusern charakterisiertes
Siedlungsgebiet als auch an das Schutzgebiet
Europapark an.

,Steinbrunngasse 26-30" liegt in einer
ruhigen privaten Zufahrtsstralle unweit vom
Zentrum Kierling. Einkaufsmaoglichkeiten,
Schule, Kindergarten und
Verkehrsanbindungen sind sowohl fuldldufig
als auch mit dem Fahrrad gut erreichbar.

Das Grundstick in leichter Hanglage ist hell
und sonnig und bietet einen schonen Blick

in die mit seinem Wald- und Wiesengtrtel
umgebende Natur.
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Untergeschol}

HAUS 1B

HAUS 2A 160,70

HAUS 2B 151,89

-

HAUS3A @ 15867

HAUS3B | 15034 13,64 15,87 17,38 412,42
HAUS4A | 160,67 5,06 16,02 17,73 37,2 ..
HAUS 4B | 15189 13,84 16,04 17,72 393,68

Jedes Haus besteht aus einen Unter-, einem Erd- und einem Obergeschoss,
sowie einem gut angelegten Garten. Je 1 PKW-Stellplatz befindet sich in der
Garage im Untergeschoss, eine weitere Stellplatzmdglichkeit vor dem Haus.
Die ca. 3234 m? grolRe Allgemeinfldache im hinteren Teil des Grundsticks steht
als gemeinschaftlicher Grinraum mit Biotop fir alle Bewohner zur Verfligung .




DOPPEL
TYP A

*Wichtung WNFL:
Balkon 25 %
Terrasse 25 %
Garten 10 %
Garage 60 %
Garten 10 %

Haus 1A

1 Wohn/Essbereich
2 Kiiche

3 Terrasse

EG

44,75 m2
17,17 m2
61,92 m*

15,84 m2
15,84 m*
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DOPPEL

*Wichtung WNFL:
Balkone 25%
Terrasse 25 %
Garten 10 %
Garage 60 %
Garten 10 %

Haus 1B

1 Wohn/Essbereich
2 Kiiche

3 Balkon
4 Terrasse

EG

39,51 m2
17,17 m2
56,68 m*
4,96 m2
15,87 m2
20,83 m*
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ERSCHLIESSUNG

Die Haushadlften werden Gber das Untergeschoss erschlossen, in dem
Garage, Vorraum, Garderobe, Gaste-WC mit Dusche sowie Abstellraum und
Technikraum angeordnet sind. Von da aus gelangt man ber eine einldufige
Treppe in das Hauptgeschoss. Hier ist der Wohnbereich, der Essbereich und

eine Kiche mit vorgelagerter Kochinseln vorgesehen.

Das Erdgeschoss verfiigt Giber eine der Kiiche zugeordnete, nach Sid-

West ausgerichtete Terrasse und bei Haustyp B einen dem Wohnraum
zugeordneten, Nord-0st berdachten Balkon. Im Obergeschosses befinden
sich drei Schlafzimmer, ein offener Arbeitsbereich und ein dem Kinderzimmer
und Arbeitsbereich zugeordneter Balkon.
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AUSSEN

Die Hduser stehen auf Eigengrund.
Jeder Haushalfte wird ein Grundanteil
zugeordnet. Im hinteren Grundstick
besteht eine Allgemeinflache. Auf
dieser wird ein natirliches Biotop
errichtet, das den Bewohnern zur
Verfligung steht und im Sommer
zum Baden einladet. Urlaubsfeeling
direkt vor der Haustlr - ein hoher
Erholungswert verbunden mit

Ruhe und Entspannung.




KUCHE
MASS

Auf Ihren Wunsch werden unsere
Haushalften - gegen Aufpreis - mit einer
,grifflosen” Maltkiiche und Einbaugerdten
namhafter Firmen ausgestattet:

Backofen
Induktionsfeld
Dunstabzug

Kihl- und Gefrierkombi
Geschirrspller
Dampfearrer

Damit Sie sich rundum wohlftihlen, soll
lhre Kliche individuell auf Ihre Wiinsche
und Bedirfnisse abgestimmt sein.



Nachhaltige Holzstanderbauweise aus heimischer
Fichte, erdbertihrende Wande aus Beton

Fullbodenheizung
Alu-Holzfenster-3-Scheiben-Isolierverglasung

Fenster mit elektrischem Sonnenschutz, gemadl}
Bauphysik

Echtholz-Parkettbtdden
Innentiren mit Holzumfassungszargen

Luftwdrmepumpe inkl. Kihlung im Sommer
(iber FuRboden)

GroRRformatige Fliesen in den Badern und WCs

Hochwertige Sanitdreinrichtung von
namhaften Herstellern

Telefon-, Internet-, Kabel-TV Anschlisse,
sowie ausreichende Stromanschlisse und
Lichtauslasse

Jede Wohneinheit verfiigt tiber zwei
frostsichere Wasserauslasse im
Aullenbereich

natlrliches Biotop auf der Allgemeinflache
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GCA Steinbrunngasse 3400 Errichtung GmbH
Herrengasse 14 | 1010 Wien

T | +43 (1) 51212 45

M | office@gca.co.at

www.gca.co.at

© Alle Inhalte dieser Prasentation, insbesondere Texte und Plane, sind urheberrechtlich geschiitzt. Das Urheberrecht liegt,
soweit nicht ausdriicklich anders gekennzeichnet, bei GCA Corporate GmbH und bei Doublepoint Media GmbH.
Wir behalten uns Anderungen aufgrund behérdlicher Auflagen und technischer MaRnahmen vor.
Die Visualisierung stellt ein Symbolbild dar. Als Verkaufsgrundlage dient ausschlieRlich die Bau -und
Ausstattungsbeschreibung und die Vertragspldne.



